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КАБІНЕТ МІНІСТРІВ УКРАЇНИ

ПОСТАНОВА

від 13 квітня 2011 р. N 461
Київ
Питання прийняття в експлуатацію закінчених будівництвом об'єктів

Відповідно до статті 39 Закону України "Про регулювання містобудівної діяльності" Кабінет Міністрів України постановляє:

1. Затвердити такі, що додаються:

Порядок прийняття в експлуатацію закінчених будівництвом об'єктів;

Порядок внесення плати за видачу сертифіката, який видається у разі прийняття в експлуатацію закінченого будівництвом об'єкта, та її розмір.

2. У додатку до постанови Кабінету Міністрів України від 25 червня 2001 р. N 702 "Про порядок використання коштів, отриманих органами державної влади від надання ними послуг відповідно до законодавства, та їх розміри" (Офіційний вісник України, 2001 р., N 26, ст. 1178; 2009 р., N 88, ст. 2972) позицію "Мінрегіонбуд" замінити такою позицією:

	 
	"Державна архітектурно-будівельна інспекція 
	витрати, пов'язані з видачею сертифіката, який видається у разі прийняття в експлуатацію закінченого будівництвом об'єкта 
	100 відсотків надходжень, одержаних як плата за видачу сертифіката". 


3. Визнати такими, що втратили чинність, постанови Кабінету Міністрів України згідно з переліком, що додається.

4. Міністерствам, іншим центральним органам виконавчої влади привести власні нормативно-правові акти у відповідність з цією постановою.

 

	Прем'єр-міністр України 
	М. АЗАРОВ 


Інд. 70
 

	ЗАТВЕРДЖЕНО
постановою Кабінету Міністрів України 
від 13 квітня 2011 р. N 461 


ПОРЯДОК
прийняття в експлуатацію закінчених будівництвом об'єктів

Загальні питання

1. Цей Порядок визначає процедуру прийняття в експлуатацію закінчених будівництвом об'єктів (далі - об'єкти).

2. Прийняття в експлуатацію об'єктів, що належать до I - III категорії складності, та об'єктів, будівництво яких здійснено на підставі будівельного паспорта, проводиться шляхом реєстрації Державною архітектурно-будівельною інспекцією та її територіальними органами (далі - Інспекція) поданої замовником декларації про готовність об'єкта до експлуатації (далі - декларація).

У разі прийняття в експлуатацію індивідуальних (садибних) житлових будинків, садових, дачних будинків, господарських (присадибних) будівель і споруд, прибудов до них, громадських будинків I та II категорії складності, побудованих без наявності дозволу на виконання будівельних робіт до 31 грудня 2009 р., особливості реєстрації декларації та її форма визначаються Міністерством будівництва та житлово-комунального господарства.

3. Прийняття в експлуатацію об'єктів, що належать до IV і V категорії складності, здійснюється на підставі акта готовності об'єкта до експлуатації шляхом видачі Інспекцією сертифіката.

4. Особливості прийняття в експлуатацію об'єктів, що розташовані на території іноземних держав і є власністю України, визначаються МЗС за погодженням з Міністерством будівництва та житлово-комунального господарства відповідно до вимог законодавства щодо місцезнаходження об'єкта будівництва.

5. Прийняття в експлуатацію об'єктів, що розташовані на території України і є власністю іноземних держав, міжнародних організацій, іноземних юридичних і фізичних осіб, здійснюється відповідно до цього Порядку.

Якщо міжнародним договором України, згода на обов'язковість якого надана Верховною Радою України, встановлено інші правила, ніж ті, що містяться у цьому Порядку, застосовуються правила міжнародного договору України.

6. У разі прийняття об'єкта в експлуатацію в I або IV кварталі строки виконання окремих видів робіт з оздоблення фасадів та благоустрою території можуть бути перенесені, але тільки у зв'язку з несприятливими погодними умовами. Перелік таких робіт і строки їх виконання визначаються замовником, про що робиться відповідний запис в декларації або в акті готовності об'єкта до експлуатації.

7. Якщо проектною документацією визначено пусковий комплекс (чергу), він може бути прийнятий в експлуатацію окремо від об'єкта. При цьому пусковий комплекс (черга) повинен відповідати вимогам щодо його безпечної експлуатації.

У разі потреби замовник може до прийняття об'єкта в експлуатацію вносити погоджені з автором проекту будівництва пропозиції щодо зміни складу пускового комплексу. При цьому із складу пускового комплексу не повинні виключатися будівлі та споруди санітарно-побутового призначення, а також ті, що призначені для створення безпечних умов життєдіяльності.

8. Житлові будинки, побудовані за кошти юридичних і фізичних осіб, можуть прийматися в експлуатацію без виконання внутрішніх опоряджувальних робіт у квартирах та вбудовано-прибудованих приміщеннях, які не впливають на експлуатацію будинків, якщо це обумовлено договором про будівництво, за умови відповідності їх санітарним, протипожежним і технічним вимогам. Перелік внутрішніх опоряджувальних робіт, без виконання яких можливе прийняття в експлуатацію житлових будинків, визначається Міністерством будівництва та житлово-комунального господарства.

Житлові будинки, в яких є побудовані за кошти державного та місцевих бюджетів квартири, що призначені, зокрема, для соціально незахищених верств населення (інвалідів, учасників Великої Вітчизняної війни, багатодітних сімей, громадян, що постраждали внаслідок Чорнобильської катастрофи, тощо), приймаються в експлуатацію за умови виконання у повному обсязі внутрішніх опоряджувальних робіт в таких квартирах.

9. На об'єкті повинні бути виконані всі передбачені проектною документацією згідно із державними будівельними нормами, стандартами і правилами роботи, а також змонтоване і випробуване обладнання.

На об'єкті виробничого призначення, на якому встановлено технологічне обладнання, повинні бути проведені пусконалагоджувальні роботи згідно з технологічним регламентом, передбаченим проектом будівництва, створено безпечні умови для роботи виробничого персоналу та перебування людей відповідно до вимог нормативно-правових актів з охорони праці та промислової безпеки, пожежної та техногенної безпеки, екологічних і санітарних норм.

10. У разі коли на самочинно збудоване нерухоме майно визнано право власності за рішенням суду, воно приймається в експлуатацію згідно з цим Порядком.

11. Датою прийняття в експлуатацію об'єкта є дата реєстрації декларації або видачі сертифіката.

12. Експлуатація об'єктів, не прийнятих в експлуатацію, забороняється.

13. Зареєстрована декларація або сертифікат є підставою для укладення договорів про постачання на прийнятий в експлуатацію об'єкт необхідних для його функціонування ресурсів - води, газу, тепла, електроенергії, включення даних про такий об'єкт до державної статистичної звітності та оформлення права власності на нього.

Підключення об'єкта, прийнятого в експлуатацію, до інженерних мереж здійснюється відповідно до Закону України "Про регулювання містобудівної діяльності" протягом десяти днів з дня відповідного звернення замовника до осіб, які є власниками відповідних елементів інженерної інфраструктури або здійснюють їх експлуатацію.

14. Замовник зобов'язаний протягом семи календарних днів з дня прийняття в експлуатацію об'єкта:

подати копію декларації або сертифіката місцевому органу виконавчої влади або органу місцевого самоврядування за місцезнаходженням об'єкта для подання такими органами інформації про прийнятий в експлуатацію об'єкт до органу державної статистики за формами, передбаченими звітно-статистичною документацією;

поінформувати державні органи у сфері пожежної та техногенної безпеки про введення в експлуатацію об'єкта.

15. У разі втрати або пошкодження декларації чи сертифіката Інспекція видає безоплатно дублікат зареєстрованої декларації чи дублікат сертифіката протягом десяти робочих днів після надходження від замовника відповідної заяви з підтвердженням розміщення ним у засобах масової інформації повідомлення про втрату чи поданням пошкоджених декларації або сертифіката.

16. Відомості щодо зареєстрованих декларацій та виданих сертифікатів вносяться до єдиного реєстру отриманих повідомлень про початок виконання підготовчих і будівельних робіт, зареєстрованих декларацій про початок виконання підготовчих і будівельних робіт, виданих дозволів на виконання будівельних робіт, зареєстрованих декларацій про готовність об'єкта до експлуатації та виданих сертифікатів, відмов у реєстрації таких декларацій та у видачі таких дозволів і сертифікатів.

Реєстрація декларації

17. Реєстрація декларації здійснюється з дотриманням вимог Закону України "Про дозвільну систему у сфері господарської діяльності".

Декларація приймається в дозвільному центрі за місцезнаходженням об'єкта.

Реєстрацію декларації здійснює Інспекція за місцезнаходженням об'єкта на безоплатній основі.

18. Замовник (його уповноважена особа) подає особисто або надсилає рекомендованим листом з описом вкладення до Інспекції два примірники декларації за формою згідно з додатком 1.

У разі подання декларації до дозвільного центру він передає її Інспекції не пізніше наступного робочого дня.

Один примірник декларації після проведення реєстрації повертається замовнику, а другий - залишається в Інспекції, яка її зареєструвала.

19. Замовник відповідно до закону відповідає за повноту та достовірність даних, зазначених у поданій ним декларації.

20. Інспекція перевіряє протягом десяти робочих днів з дати подання (надходження) до неї декларації повноту даних, зазначених у ній, та реєструє декларацію.

21. У разі коли декларація подана чи оформлена з порушенням установлених вимог, Інспекція повертає її на доопрацювання з обґрунтуванням підстав повернення у строк, передбачений для її реєстрації.

Після усунення недоліків, що стали підставою для повернення декларації на доопрацювання, замовник може повторно звернутися до Інспекції для реєстрації декларації.

Видача сертифіката

22. Видачу сертифіката здійснює Інспекція, яка видала дозвіл на виконання будівельних робіт.

23. Для отримання сертифіката замовник (його уповноважена особа) подає особисто або надсилає рекомендованим листом з описом вкладення до відповідної Інспекції заяву про прийняття в експлуатацію об'єкта та видачу сертифіката (далі - заява) за формою згідно з додатком 2, до якої додається акт готовності об'єкта до експлуатації за формою згідно з додатком 3.

Документи приймаються у дозвільному центрі за місцезнаходженням об'єкта та не пізніше наступного робочого дня передаються до Інспекції.

24. Інспекція може звернутись у разі потреби під час розгляду питань, пов'язаних з видачею сертифіката, до державних органів з метою отримання відповідних висновків.

Неподання таких висновків у встановлений Інспекцією строк не є підставою для продовження строку видачі сертифіката або відмови в його видачі.

25. Інспекція приймає подані замовником заяву і акт готовності об'єкта до експлуатації та з метою визначення відповідності об'єкта проектній документації, вимогам державних будівельних норм, стандартів і правил проводить відповідну перевірку.

Проведення перевірки на об'єкті розпочинається не пізніше ніж на третій робочий день після реєстрації заяви і не може тривати більш як чотири робочих дні.

Інспекція під час проведення перевірки має право відбирати зразки продукції, призначати експертизу, одержувати проектну і виконавчу документацію, визначені державними будівельними нормами, стандартами і правилами, інші документи, матеріали, відомості, довідки та пояснення з питань, що виникають, та залучати у разі потреби установи, організації, державні органи.

26. Інспекція приймає протягом десяти робочих днів з дати реєстрації заяви рішення про видачу сертифіката за формою згідно з додатком 4 або відмову в його видачі за формою згідно з додатком 5.

27. Підставою для відмови у видачі сертифіката є:

неподання документів, необхідних для прийняття рішення про видачу сертифіката;

виявлення недостовірних відомостей у поданих документах;

невідповідність об'єкта проектній документації та вимогам державних будівельних норм, стандартів і правил.

У разі прийняття рішення про відмову у видачі сертифіката Інспекція надсилає замовнику протягом десяти робочих днів з дати реєстрації заяви рішення з обґрунтуванням причин відмови за формою згідно з додатком 5.

Після усунення недоліків, що стали підставою для прийняття рішення про відмову у видачі сертифіката, замовник може повторно звернутися до Інспекції для видачі сертифіката.

Рішення про відмову у видачі сертифіката може бути оскаржено до суду.

 

	Додаток 1
до Порядку прийняття в експлуатацію закінчених будівництвом об'єктів 


	ЗАРЕЄСТРОВАНО
________________________________
(найменування органу, який провів реєстрацію)
___ ____________ 20__ р. N _______
__________ _________________________
(підпис)            (ініціали та прізвище посадової особи)
М. П. 


ДЕКЛАРАЦІЯ 
про готовність об'єкта до експлуатації

	__________________________________________________________________________________
(найменування закінченого будівництвом об'єкта відповідно до будівельного паспорта
__________________________________________________________________________________
або затвердженого проекту будівництва, код об'єкта згідно з державним
__________________________________________________________________________________
класифікатором будівель та споруд ДК 018-2000; категорія складності)

1. Інформація про замовника

__________________________________________________________________________________
(прізвище, ім'я та по батькові фізичної особи, серія і номер паспорта, ким і коли виданий,
__________________________________________________________________________________
місце проживання, номер облікової картки платника податків (не зазначається фізичними особами,
__________________________________________________________________________________
які через свої релігійні переконання відмовляються від прийняття реєстраційного номера
__________________________________________________________________________________
облікової картки платника податків та повідомили про це відповідний орган
__________________________________________________________________________________
державної податкової служби і мають відмітку у паспорті); найменування юридичної особи, місцезнаходження,
__________________________________________________________________________________
код платника податків згідно з ЄДРПОУ або податковий номер; номер телефону)

2. Інформація про керівника замовника - юридичної особи

__________________________________________________________________________________
(посада, прізвище, ім'я та по батькові, номер телефону)
__________________________________________________________________________________
__________________________________________________________________________________
__________________________________________________________________________________

3. Інформація про відповідальну особу - інженера з технічного нагляду 


	Найменування посади, прізвище, ім'я та по батькові, номер телефону 
	Назва, номер та дата документа, що підтверджує повноваження особи на здійснення технічного нагляду 
	Серія та номер кваліфікаційного сертифіката 


	4. Інформація про генерального підрядника (підрядника - у разі, коли будівельні роботи виконуються без залучення субпідрядників) (за наявності)

__________________________________________________________________________________
(прізвище, ім'я та по батькові фізичної особи,
__________________________________________________________________________________
серія і номер паспорта, ким і коли виданий, місце проживання, номер облікової картки платника
__________________________________________________________________________________
податків (не зазначається фізичними особами, які через свої релігійні переконання відмовляються
__________________________________________________________________________________
від прийняття реєстраційного номера облікової картки платника податків та
__________________________________________________________________________________
повідомили про це відповідний орган державної податкової служби і
__________________________________________________________________________________
мають відмітку у паспорті); найменування юридичної особи, місцезнаходження, код платника податків
_________________________________________________________________________________
згідно з ЄДРПОУ або податковий номер)

5. Інформація про страхову організацію (за наявності)

___________________________________________________________________________________
(найменування, місцезнаходження,
__________________________________________________________________________________
код платника податків згідно з ЄДРПОУ або податковий номер, реквізити договору страхування)
__________________________________________________________________________________

6. Інформація про осіб, відповідальних за виконання робіт 


	Найменування посади, прізвище, ім'я та по батькові, номер телефону 
	Назва, номер та дата видачі документа, що підтверджує повноваження особи на виконання робіт 
	Серія та номер кваліфікаційного сертифіката (обов'язково зазначається з 1 червня 2012 р.) 
	Види виконаних під керівництвом відповідальної особи робіт 


	7. Інформація про генерального проектувальника (проектувальника) (за наявності)

___________________________________________________________________________________
(прізвище, ім'я та по батькові фізичної особи,
___________________________________________________________________________________
серія і номер паспорта, ким і коли виданий, місце проживання, номер облікової картки платника
___________________________________________________________________________________
податків (не зазначається фізичними особами, які через свої релігійні переконання відмовляються
___________________________________________________________________________________
від прийняття реєстраційного номера облікової картки платника податків та
___________________________________________________________________________________
повідомили про це відповідний орган державної податкової служби і
___________________________________________________________________________________
мають відмітку у паспорті); найменування юридичної особи, місцезнаходження, код платника податків
___________________________________________________________________________________
згідно з ЄДРПОУ або податковий номер)

8. Інформація про відповідальних осіб генерального проектувальника (проектувальника): головного архітектора (інженера) проекту, особи, що здійснює авторський нагляд (за наявності) 


	Найменування посади, прізвище, ім'я та по батькові, номер телефону 
	Назва, номер і дата видачі документа, що підтверджує повноваження особи 
	Серія та номер кваліфікаційного сертифіката (обов'язково зазначається 
з 1 червня 2012 р.) 


	9. Інформація про проектну документацію (будівельний паспорт)

__________________________________________________________________________________
(назва, дата, номер документа про затвердження проектної документації,
__________________________________________________________________________________
результати експертизи проектної документації (за наявності)
__________________________________________________________________________________

10. Інформація про дозвільні документи (повідомлення про початок виконання будівельних робіт, декларація про початок виконання будівельних робіт, інші документи у разі їх наявності) 


	Назва документа, ким виданий або зареєстрований 
	Дата подання або 
реєстрації документа 
	Номер документа 


	11. Інформація про об'єкт 

	Місцезнаходження об'єкта: 
	_________________________________________________
_________________________________________________ 

	Дата початку будівництва:  
	_________________________________________________
_________________________________________________ 

	Дата закінчення будівництва: 
	_________________________________________________
_________________________________________________ 

	Строк введення об'єкта (черги, пускового комплексу) в експлуатацію: 
	_________________________________________________
_________________________________________________ 


	12. Техніко-економічні показники об'єкта (з урахуванням результатів технічної інвентаризації) 

	Опис об'єкта: 

	несучі конструкції __________________________________________________________________;
огороджувальні конструкції __________________________________________________________;
фасади ____________________________________________________________________________. 


	Перелік інженерного обладнання об'єкта 
	Холодне та гаряче водопостачання, водовідведення, ліфт, сміттєпровід, опалення: централізоване, пічне (необхідне підкреслити), вид індивідуальних опалювальних установок (зазначити) 

	Загальна площа будівлі, кв. метрів 
	________________________________________________________________ 

	13. Характеристика житлових будинків (з урахуванням результатів технічної інвентаризації) (за наявності) 

	Кількість поверхів 
	________________________________________________________________
________________________________________________________________ 

	Матеріали стін 
	________________________________________________________________
________________________________________________________________ 

	Кількість секцій (за наявності) 
	 
________________________________________________________________
________________________________________________________________ 

	Кількість квартир у житловому будинку та їх площа 


	Тип квартир 
	Кількість квартир 
	Загальна площа, кв. метрів 
	Житлова площа, кв. метрів 

	однокімнатних 
	 
	 
	 

	двокімнатних 
	 
	 
	 

	трикімнатних 
	 
	 
	 

	чотирикімнатних 
	 
	 
	 

	п'ятикімнатних 
	 
	 
	 

	шестикімнатних 
	 
	 
	 

	семикімнатних 
	 
	 
	 

	восьмикімнатних і більше 
	 
	 
	 

	Усього: 
	 
	 
	 

	Загальна площа
вбудовано-прибудованих приміщень житлового 
будинку, кв. метрів 
	_____________________ 


	Місця для постійного та тимчасового зберігання автотранспортних засобів, їх характеристика 
	Загальна площа 
	Кількість машиномісць 

	
	_________________ 
	_________________ 

	Характеристика інших нежитлових приміщень (за наявності) 

	Загальна площа нежитлових приміщень об'єкта, кв. метрів 
	______________________ 


	Назва нежитлового приміщення 
	Функціональне призначення нежитлового приміщення (для житлових будинків) 
	Загальна площа, технічні характеристики 


	14. Об'єкт має такі основні показники: потужність, продуктивність, виробнича площа, протяжність, місткість, обсяг, пропускна спроможність, кількість робочих місць тощо (заповнюється щодо всіх об'єктів в одиницях виміру з урахуванням цільової продукції або основних видів послуг): 


	Основні показники об'єкта 
	Одиниця виміру 
	За проектом 

	
	
	загальний 
	у тому числі пускового комплексу або черги 


	15. На об'єкті виконано всі передбачені проектною документацією згідно з державними будівельними нормами, стандартами і правилами роботи. Обладнання встановлено згідно з актами про його прийняття після випробування у визначеному порядку.

Заходи з охорони праці, забезпечення вибухобезпеки, пожежної безпеки, охорони навколишнього природного середовища і антисейсмічні заходи, передбачені проектом, проведені в повному обсязі.

Роботи з оздоблення фасадів та благоустрою території, строки виконання яких перенесено через несприятливі погодні умови і які будуть виконані: 


	Перелік робіт 
	Строки виконання 
	Організація - виконавець 
	Керівник організації - виконавця 

	
	
	
	прізвище, ім'я, по батькові керівника 
	підпис керівника 


	Кошторисна вартість будівництва за затвердженою проектною документацією ________ тис. гривень, у тому числі: витрати на будівельно-монтажні роботи ________ тис. гривень, витрати на машини, обладнання та інвентар _______ тис. гривень.

Вартість основних фондів, які приймаються в експлуатацію _____ тис. гривень, у тому числі: витрати на будівельно-монтажні роботи _____ тис. гривень, витрати на машини, обладнання та інвентар _________ тис. гривень.

ВВАЖАТИ ЗАКІНЧЕНИЙ БУДІВНИЦТВОМ ОБ'ЄКТ ГОТОВИМ ДО ЕКСПЛУАТАЦІЇ

Мені відомо, що за подання не в повному обсязі та недостовірних даних, зазначених у декларації про готовність об'єкта до експлуатації, встановлена відповідальність відповідно до закону. 


	_________________
(найменування посади) 
	______________
(підпис) 
	_______________________________
(прізвище, ім'я та по батькові) 

	М. П. 
	 
	  


	Примітка. 
	Кожна сторінка підписується керівником замовника або замовником (для фізичної особи) та засвідчується печаткою замовника (за наявності) 


 

	Додаток 2
до Порядку прийняття в експлуатацію закінчених будівництвом об'єктів 


	Начальнику ______________________________________
                                                (найменування органу,
_________________________________________________
                                              який видає сертифікат,
_________________________________________________
                            прізвище, ім'я та по батькові керівника)
_________________________________________________
 (прізвище, ім'я та по батькові фізичної особи, серія і номер паспорта,
_________________________________________________
                            ким, коли виданий, місце проживання;
_________________________________________________
   найменування юридичної особи, місцезнаходження, код платника
_________________________________________________
                 податків згідно з ЄДРПОУ або податковий номер) 


ЗАЯВА
про прийняття в експлуатацію закінченого будівництвом об'єкта та видачу сертифіката

	Прошу прийняти в експлуатацію _____________________________________________________
                                                                                                                             (найменування
__________________________________________________________________________________
                                                                         об'єкта, його місцезнаходження)
__________________________________________________________________________________
_______________________________________________________________ та видати сертифікат.

                                                                                                _______________________________
                                                                                                                             (код об'єкта згідно з Державним класифікатором
                                                                                                                                                    будівель та споруд ДК 018-2000)

Додаток: Акт готовності об'єкта до експлуатації на _____ арк.; 

	___ ____________ 20__ р. 
	________________________
(підпис) 


 

	Додаток 3
до Порядку прийняття в експлуатацію закінчених будівництвом об'єктів 


АКТ 
готовності об'єкта до експлуатації

	м. ____________ 
	N ________ 
	___ ____________20__ р. 


	__________________________________________________________________________________
__________________________________________________________________________________
(найменування закінченого будівництвом об'єкта згідно з проектом, характер будівництва:
__________________________________________________________________________________
нове будівництво, реконструкція, реставрація, капітальний ремонт,
__________________________________________________________________________________
категорія складності)
__________________________________________________________________________________
(місцезнаходження об'єкта)

                                                                                                ______________________________
                                                                                                                         (код об'єкта згідно з Державним класифікатором
                                                                                                                                             будівель та споруд ДК 018-2000)

1. Будівництво здійснено генеральним підрядником (підрядником - у разі, коли будівельні роботи виконуються без залучення субпідрядників)

__________________________________________________________________________________
(прізвище, ім'я та по батькові фізичної особи, серія і номер паспорта, ким і коли виданий,
__________________________________________________________________________________
місце проживання (не зазначається фізичними особами, які через свої релігійні переконання
__________________________________________________________________________________
відмовляються від прийняття реєстраційного номера облікової картки платника податків
__________________________________________________________________________________,
та повідомили про це відповідний орган державної податкової служби і мають відмітку у паспорті;
__________________________________________________________________________________
найменування юридичної особи, місцезнаходження, код платника податків
__________________________________________________________________________________,
згідно з ЄДРПОУ або податковий номер)
який виконав ______________________________________________________________________
(види робіт)
__________________________________________________________________________________
та субпідрядниками ________________________________________________________________
(найменування субпідрядника)
__________________________________________________________________________________,
які виконали ______________________________________________________________________
(види виконаних робіт)
__________________________________________________________________________________

2. Проектна документація на будівництво розроблена генеральним проектувальником

__________________________________________________________________________________
(прізвище, ім'я та по батькові фізичної особи, серія і номер паспорта, ким і коли виданий,
__________________________________________________________________________________
місце проживання (не зазначається фізичними особами, які через свої релігійні переконання
__________________________________________________________________________________
відмовляються від прийняття реєстраційного номера облікової картки платника податків
__________________________________________________________________________________,
та повідомили про це відповідний орган державної податкової служби і мають відмітку у паспорті;
__________________________________________________________________________________
найменування юридичної особи, місцезнаходження, код платника податків
__________________________________________________________________________________,
згідно з ЄДРПОУ або податковий номер)
який виконав ______________________________________________________________________
(назва частин або розділів документації)
__________________________________________________________________________________,
та субпідрядниками _________________________________________________________________
(прізвище, ім'я та по батькові фізичної особи,
__________________________________________________________________________________
серія і номер паспорта, ким і коли виданий, місце проживання (не зазначається фізичними особами,
___________________________________________________________________________________
які через свої релігійні переконання відмовляються від прийняття реєстраційного номера облікової картки
__________________________________________________________________________________,
платника податків та повідомили про це відповідний орган державної податкової служби і мають
__________________________________________________________________________________
відмітку у паспорті; найменування юридичної особи, місцезнаходження, код платника податків
__________________________________________________________________________________,
згідно з ЄДРПОУ або податковий номер)
які виконали _______________________________________________________________________
(назва частин або розділів документації)
__________________________________________________________________________________

3. Проектна документація затверджена ___________________________________________________
                                                                                                                                 (назва, дата і номер
____________________________________________________________________________________
                                                                                          документа замовника)

4. Дозвіл на виконання будівельних робіт виданий _______________________________________
                                                                                                                                                (найменування органу,
___________________________________________________________________________________
                                                                                             який видав дозвіл)

___ ____________ 20__ р. N _________

5. Будівельно-монтажні роботи виконано у строк:

початок робіт _________________;
                                           (місяць, рік)

закінчення робіт _______________
                                              (місяць, рік)

6. Об'єкт (для всіх, крім житлових будинків) має такі основні показники: потужність, продуктивність, виробнича площа, протяжність, місткість, обсяг, пропускна спроможність, кількість робочих місць тощо (заповнюється на всіх об'єктах в одиницях виміру відповідно до цільової продукції або основних видів послуг): 


	Основні показники об'єкта 
	Одиниця виміру 
	За проектом 
	За результатами технічної інвентаризації 

	
	
	загальний 
	у тому числі пускового комплексу або черги 
	загальний 
	у тому числі пускового комплексу або черги 

	  
	 
	 
	 
	 
	 


	Випуск продукції (надання послуг), яка передбачена проектом будівництва в обсязі, що відповідає нормам освоєння проектних потужностей, у початковий період ____________________________ 
                                                                                                                             (початок випуску продукції із зазначенням обсягу)
___________________________________________________________________________________
___________________________________________________________________________________
___________________________________________________________________________________

Житловий будинок має такі показники: 


	Показники 
	Одиниця виміру 
	За проектом 
	За результатами технічної інвентаризації 

	Загальна площа квартир 
	 
	 
	 

	Кількість поверхів 
	 
	 
	 

	Загальний будівельний об'єм 
	 
	 
	 

	у тому числі підземні частини 
	 
	 
	 

	Площа вбудованих, вбудовано-прибудованих та прибудованих приміщень 
	 
	 
	 


	Тип квартири 
	За проектом 
	За результатами технічної інвентаризації 

	
	кількість квартир 
	площа квартир, кв. метрів 
	кількість квартир 
	площа квартир, кв. метрів 

	
	
	загальна 
	житлова 
	
	загальна 
	житлова 

	однокімнатна 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	двокімнатна 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	трикімнатна 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	чотирикімнатна 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	п'ятикімнатна 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	шестикімнатна 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	семикімнатна 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	восьмикімнатна і більше 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Усього квартир 
	 
	 
	 
	 
	 
	 


	7. На об'єкті виконано згідно з державними будівельними нормами, стандартами і правилами всі роботи, передбачені проектною документацією. Обладнання встановлено згідно з актами про його прийняття після випробування у визначеному порядку.

8. Заходи з охорони праці, забезпечення вибухобезпеки, пожежної безпеки, охорони навколишнього природного середовища і антисейсмічні заходи, передбачені проектом будівництва, проведено у повному обсязі.

9. Роботи з оздоблення фасаду, благоустрою території, строки виконання яких перенесені через несприятливі погодні умови і які будуть виконані: 


	Перелік робіт 
	Строки виконання 
	Організація - виконавець 
	Керівник організації - виконавця 

	
	
	
	прізвище, ім'я, по батькові керівника 
	підпис керівника 


	10. Кошторисна вартість будівництва за затвердженою проектною документацією на будівництво ___________ тис. гривень, у тому числі: витрати на будівельно-монтажні роботи __________ тис. гривень, витрати на машини, обладнання та інвентар ________________ тис. гривень.

11. Вартість основних фондів, які приймаються в експлуатацію, __________ тис. гривень, у тому числі: витрати на будівельно-монтажні роботи ____________ тис. гривень, витрати на машини, обладнання та інвентар ________________ тис. гривень.

ВВАЖАТИ ЗАКІНЧЕНИЙ БУДІВНИЦТВОМ ОБ'ЄКТ ГОТОВИМ ДО ЕКСПЛУАТАЦІЇ 


	Замовник 
	_______________
(найменування посади) 
	___________
(підпис) 
	__________________
(прізвище, ім'я та по батькові) 

	Генеральний проектувальник 
	______________ 
	___________ 
	__________________ 

	Генеральний підрядник (підрядник) 
	______________ 
	___________ 
	__________________ 

	Субпідрядник 
	______________ 
	___________ 
	__________________ 

	Страховик 
(якщо об'єкт застрахований) 
	______________ 
	___________ 
	__________________ 

	Представник профспілкової організації 
(за рішенням замовника для об'єктів виробничого призначення) 
	______________ 
	___________ 
	__________________ 


 

	Додаток 4 
до Порядку прийняття в експлуатацію закінчених будівництвом об'єктів 


СЕРТИФІКАТ 

серія _________ N _______
	Цим сертифікатом __________________________________________________________________
                                                                                  (найменування органу, який видає сертифікат)
засвідчує відповідність закінченого будівництвом об'єкта (черги, окремого пускового комплексу):
___________________________________________________________________________________
                                                     (найменування об'єкта згідно з проектом, характер будівництва:
___________________________________________________________________________________,
                                                  нове будівництво, реконструкція, реставрація, капітальний ремонт,
___________________________________________________________________________________
                                                                      місцезнаходження, основні показники об'єкта)
проектній документації та підтверджує його готовність до експлуатації.

Замовник об'єкта: ___________________________________________________________________
                                                                                      (прізвище, ім'я та по батькові фізичної особи,
___________________________________________________________________________________
                                                      серія і номер паспорта, ким і коли виданий, місце проживання;
___________________________________________________________________________________
                                                  найменування юридичної особи, місцезнаходження, код платника
___________________________________________________________________________________
                                                               податків згідно з ЄДРПОУ або податковий номер)

Генеральний проектувальник (проектувальник) __________________________________________
                                                                                                                                                 (прізвище, ім'я
___________________________________________________________________________________
                                           та по батькові фізичної особи, серія і номер паспорта, ким і коли виданий,
___________________________________________________________________________________
                                             місце проживання; найменування юридичної особи, місцезнаходження,
___________________________________________________________________________________
                                                       код платника податків згідно з ЄДРПОУ або податковий номер)

Генеральний підрядник (підрядник) ____________________________________________________
                                                                                                       (прізвище, ім'я та по батькові фізичної особи,
___________________________________________________________________________________
                     серія і номер паспорта, ким і коли виданий, місце проживання; найменування юридичної особи,
___________________________________________________________________________________
                                  місцезнаходження, код платника податків згідно з ЄДРПОУ або податковий номер)

Сертифікат виданий на підставі акта готовності об'єкта до експлуатації від ___ ____________ 20__ р. (копія додається)

Дата видачі сертифіката ___ ____________ 20__ р. 

	______________________
(найменування посади)

М. П. 
	__________
(підпис) 
	_____________________
(прізвище, ім'я та по батькові) 


 

	Додаток 5
до Порядку прийняття в експлуатацію закінчених будівництвом об'єктів 


_______________________________________________________________
(найменування органу, який прийняв рішення про відмову у видачі сертифіката)

ВІДМОВА У ВИДАЧІ СЕРТИФІКАТА

___ ____________ 20__ р. N ______

	За результатами розгляду поданої _____________________________________________________
                                                                                                                     (найменування або прізвище,
__________________________________________________________________________________
                                                                                   ім'я та по батькові замовника)
___ ____________ 20__ р. заяви про видачу сертифіката про готовність об'єкта до експлуатації встановлено:

___________________________________________________________________________________
___________________________________________________________________________________
___________________________________________________________________________________
___________________________________________________________________________________
___________________________________________________________________________________
___________________________________________________________________________________
___________________________________________________________________________________

У видачі сертифіката ________________________________________________________________
                                                                                 (назва об'єкта згідно з проектом, характер будівництва:
___________________________________________________________________________________
                                                                 нове будівництво, реконструкція, реставрація,
________________________________________________________________________ відмовлено.
                                                капітальний ремонт, місцезнаходження об'єкта) 

	______________________
(найменування посади)

М. П. 
	__________
(підпис) 
	_____________________
(прізвище, ім'я та по батькові) 


 

	ЗАТВЕРДЖЕНО
постановою Кабінету Міністрів України 
від 13 квітня 2011 р. N 461 


ПОРЯДОК
внесення плати за видачу сертифіката, який видається у разі прийняття в експлуатацію закінченого будівництвом об'єкта, та її розмір

1. Цей Порядок визначає механізм внесення плати за видачу сертифіката, який видається у разі прийняття в експлуатацію закінченого будівництвом об'єкта, та її розмір.

2. Замовник зобов'язаний внести в повному обсязі плату за видачу сертифіката після прийняття рішення про його видачу.

3. Розмір плати за видачу сертифіката становить для закінчених будівництвом об'єктів, що належать:

до IV категорії складності - 4,6 мінімальної заробітної плати;

до V категорії складності - 5,2 мінімальної заробітної плати.

4. Плата за видачу сертифіката вноситься замовником шляхом перерахування коштів через банки чи відділення поштового зв'язку.

5. Підтвердженням внесення плати за видачу сертифіката є платіжне доручення з позначкою про дату проведення платежу або касовий документ банку чи відділення поштового зв'язку, що прийняли платіж.

6. Замовник відповідає за правильність визначення суми платежу.

7. Плата за видачу сертифіката зараховується на спеціальний рахунок Державної архітектурно-будівельної інспекції, відкритий в органі Державної казначейської служби.

8. У разі прийняття рішення про відмову у видачі сертифіката плата не справляється.

 

	ЗАТВЕРДЖЕНО
постановою Кабінету Міністрів України
від 13 квітня 2011 р. N 461 


ПЕРЕЛІК
постанов Кабінету Міністрів України, що втратили чинність

1. Постанова Кабінету Міністрів України від 8 жовтня 2008 р. N 923 "Про Порядок прийняття в експлуатацію закінчених будівництвом об'єктів" (Офіційний вісник України, 2008 р., N 80, ст. 2694).

2. Постанова Кабінету Міністрів України від 20 травня 2009 р. N 534 "Про внесення змін до постанови Кабінету Міністрів України від 8 жовтня 2008 р. N 923" (Офіційний вісник України, 2009 р., N 41, ст. 1370).

3. Постанова Кабінету Міністрів України від 29 грудня 2009 р. N 1423 "Про затвердження Порядку внесення плати за видачу сертифіката відповідності та її розміру і доповнення додатка до постанови Кабінету Міністрів України від 25 червня 2001 р. N 702" (Офіційний вісник України, 2010 р., N 1, ст. 15).

4. Постанова Кабінету Міністрів України від 29 грудня 2009 р. N 1424 "Про затвердження Порядку ведення реєстру виданих сертифікатів відповідності та відмов у їх видачі і внесення змін до Порядку прийняття в експлуатацію закінчених будівництвом об'єктів" (Офіційний вісник України, 2010 р., N 1, ст. 16).

5. Пункт 1 змін, що вносяться до постанов Кабінету Міністрів України, затверджених постановою Кабінету Міністрів України від 27 січня 2010 р. N 90 (Офіційний вісник України, 2010 р., N 8, ст. 390).

6. Пункт 1 змін, що вносяться до постанов Кабінету Міністрів України, затверджених постановою Кабінету Міністрів України від 27 січня 2010 р. N 160 (Офіційний вісник України, 2010 р., N 12, ст. 583).

7. Пункт 3 постанови Кабінету Міністрів України від 16 червня 2010 р. N 449 "Про затвердження переліку певних дій щодо провадження господарської діяльності або видів господарської діяльності, право на вчинення яких набувається на підставі декларації відповідності матеріально-технічної бази вимогам законодавства" (Офіційний вісник України, 2010 р., N 45, ст. 1469).

8. Постанова Кабінету Міністрів України від 29 грудня 2010 р. N 1218 "Про внесення змін до пункту 11 Порядку прийняття в експлуатацію закінчених будівництвом об'єктів" (Офіційний вісник України, 2010 р., N 101, ст. 3635).

Відповіді і роз'яснення Міністерства з питань житлово комунального господарства на питання, що стосуються діяльності бюрі технічної інвентаризації
Лист Міністерства з питань житлово-комунального господарства з питані влаштування індивідуального опалення (№7/15-14839 від 14.12.2010)
Міністерство з питань житлово-комунального господарства розглянуло листа питань влаштування індивідуального опалення і повідомляє.
Питання відключення мереж централізованого опалення та постачання гарячо води в багатоповерхових житлових будинках регулюється Правилами надання послуг централізованого опалення, постачання холодної та гарячої води і водовідведення затвердженими постановою Кабінету Міністрів України від 21.07.05 № 630, та ГІорядкоь* відключення окремих житлових будинків від мереж централізованого опалення ті постачання гарячої води при відмові споживачів від централізованого теплопостачання) який затверджено наказом Міністерства будівництва, архітектури та житлово- комунального господарства від 22.11.05 № 4 (із змінами, внесеними наказом Мінжитлокомунгоспу від 06.11.07 № 169).
Цей Порядок визначає процедуру надання дозволу на відключення від мереж централізованого опалення та гарячого водопостачання житлового будинку при відмові споживачів від ЦО і ГВГ1. Внесені зміни передбачають можливість відключення від централізованого опалення га гарячого водопостачання будинку в цілому за рішенням загальних зборів, за згодою всіх власників (уповноважених осіб власників) приміщень у житловому будинку?
Іншого чинним законодавством не передбачено.
Лист Міністерства з питань житлово-комунального господарства щодо виконання окремих робіт, не передбачених Збірником норм часу на роботи та послуги, що виконуються бюро технічної інвентаризації (№7/15-53 від 05.01.2011)
Міністерство з питань житлово-комунального господарства розг лянуло листа бюро технічної інвентаризації і повідомляє.
З метою виконання окремих робіт, не передбачених Збірником норм часу на роботи та послуги, що виконуються бюро технічної інвентаризації України (далі - Збірник), затвердженим наказом Держжитлокомунгосиу від 21.11.2003 № 198, зареєстрованим у Мін'юсті 12.02.2004 за № 188/8787 (із змінами), бюро технічної інвентаризації в своїй діяльності мають відповідно до п. 8 Загальних положень цього Збірника проводити розрахунки по таким роботам за одноразовими калькуляціями.
Лист Міністерства з питань житлово-комунального господарства щодо роз'яснень щодо права власності на огороджувальні конструкції багатоквартирних будинків (№7/15-226 від 11.01.2011)
Міністерство з питань житлово-комунального господарства розглянуло листа щодо роз'яснень щодо права власності на огороджувальні конструкції багатоквартирних будинків і повідомляє.
Відповідно до статті 319 Цивільного кодексу України власник володіє, користується, розпоряджається своїм майном на власний розсуд. Він має право вчиняти щодо свого майна будь-які дії, які не суперечать закону.
Відповідно до ст. 382 Цивільного кодексу України власникам квартири у багатоквартирному житловому будинку належать на правах спільної сумісної власності приміщення загального користування, опорні конструкції будинку, механічне електричне, сантехнічне та інше обладнання за межами або всередині квартири, яке обслуговує більше однієї квартири, а також споруди, будівлі, які призначені для забезпечення потреб усіх власників квартир а також власників нежитлових приміщень, які розташовані у житловому будинку.
Таким чином, якщо огороджувальні конструкції є несучими (опорними) згідно з проектом, вони є спільною сумісною власністю усіх співвласників багатоквартирного будинку. Якщо ж ні - у цьому випадку огороджувальні конструкції є власністю власника кожної окремо взятої квартири (нежилого приміщення).
Лист Міністерства з питань житлово-комунального господарства щодо надання роз'яснення з приводу класифікації самочинно збудованих споруд на прибудинковій території садибних будинків, які використовуються для літнього відпочинку (№7/15-327 від 13.01.2011)
Міністерство з питань житлово-комунального господарства України розглянуло листа щодо надання роз'яснення з приводу класифікації самочинно збудованих споруд на прибудинковій території садибних будинків, які використовуються для літнього відпочинку, і повідомляє.
Згідно з ДБН В.2.2-15-2005 «Житлові будинки. Основні положення» споруди, поверхові плани яких було додано до листа.не відповідають вимогам житлових будинків, дачних або садових.
Фактично під такі споруди окремо земельні ділянки не виділялися. 1 за всіма параметрами відповідно до ст. 186 Цивільного кодексу України їх необхідно віднести до приналежних речей.
Згідно з Інструкцією про порядок проведення технічної інвентаризації об'єктів нерухомого майна, затвердженою наказом Держбуду від 24.05.01 № 127, зареєстрованим в Мін'юсті 10.07.2001 за № 582/5773 (із змінами), до об'єктів, що підлягають проведенню технічної інвентаризації, належать житлові будинки садибного типу, господарські будівлі та споруди, розташовані на одній земельній ділянці, виділеній для відповідної мети.
Будівлі, які побудовані для обслуговування житлового будинку, є господарськими будівлями, на які поверхові плани не складаються.
Таким чином бюро технічної інвентаризації складає технічний паспорт на садибний будинок з відповідними відмітками про самочинне будівництво і видає замовнику для подальшого вирішення питань згідно з законодавством.
Лист Міністерства з питань житлово-комунального господарства щодо права на приватизацію житла придбаного Державною іпотечною установою (№7/15-330 від 13.01.2011)
Міністерство з питань житлово-комунального господарства розглянуло Ваше звернення щодо права на приватизацію житла придбаного Державною іпотечною установою і в межах компетенції повідомляє.
Розпорядженням Кабінету Міністрів України затверджений поіменний список громадян, яким розподілені квартири, придбані Державною іпотечною установою. Це розпорядження містить доручення щодо передачі таких квартир від Державної іпотечної установи до органів місцевого самоврядування для заселення громадян згідно із затвердженим списком.
Протягом 2009 року Державна іпотечна установа на виконання постанови Кабінету Міністрів України від 05.08.2009 № 832 «Питання забезпечення житлом окремих категорій громадян, які відповідно до законодавства потребують поліпшення житлових умов» та деяких інших рішень Уряду здійснювала фінансування заходів щодо придбання готового житла та об'єктів незавершеного будівництва, у зв'язку із чим зазнала значних витрат.
Мін'юст наказом від 22.01.2010 №92/5 затвердив Методичні рекомендації стосовно оформлення права власності на нерухоме майно, придбане Державною іпотечною установою, та державної реєстрації такого права, в яких роз'яснив, що згідно з постановою Кабінету Міністрів України від 21.09.1998 №1482 «Про передачу об'єктів права державної та комунальної власності» Кабінет Міністрів України наділений повноваженнями щодо прийняття рішення про передачу об'єктів права державної власності. При цьому у свідоцтві про пра власності на нерухоме майно робиться відмітка, що майно закріплено на праві власнос на нерухоме майно та, відповідно, у Реєстрі прав власності на нерухоме .мсш робиться відмітка, що майно закріплено на праві господарського відання за Державно іпотечною установою. Згідно ст. 136 Господарського кодексу України право господарської відання є речовим правом суб'єкта підприємництва, який володіє, користується розпоряджається майном, закріпленим за ним власником (уповноваженим ни органом), з обмеженням правомочності розпорядження щодо окремих видів майна за згодо власника у випадках, передбачених Господарським кодексом України та іншими нормативи» правовими актами.
Після придбання житла та реєстрації права власності на нього за Державної іпотечною становою, Установа здійснює передачу квартир до головки: розпорядників бюджетних коштів та органів місцевого самоврядування для поліпшенн житлових умов громадян. Така передача здійснюється з подальшою компенсацією Державній іпотечній установі понесених витрат. Зазначене положення регулюється постановою Кабінету Міністрів України від 13.01.2010 № 18 «Деякі питання розподіл; квартир, що придбані Державною іпотечною установою».
Звертаємо увагу, що цією Постановою передача квартир саме у власність до отримання Установою зазначеної вище компенсації, не передбачена.
На даний час на виконання доручення Кабінету Міністрів України від 10.06.2010 №24710/1-10 створена робоча група з представників центральних органії виконавчої влади та голів місцевих державних адміністрацій, метою якої є вирішенні питання компенсації Державній іпотечній установі витрат, пов'язаних із придбанняь* квартир, які знаходяться на її балансі, та опрацювання механізму передачі таких квартир) комунальну власність і на баланс відповідних центральних органів виконавчої влади, для яки> були придбані такі квартири.
Таким чином, остаточне вирішення порушеного питання належить до компетенції Кабінету Міністрів України та Державної іпотечної установи.
Лист Міністерства з питань житлово-комунального господарства щодо порядку проведення технічної інвентаризації будинку, який знаходиться у власності кількох співвласників (№7/15-518 від 19.01.2011)
Міністерство з питань житлово-комунального господарства розглянуло Ваше звернення, що надійшло з редакції газети «Урядовий кур'єр», і в межах компетенції повідомляє.
Приміщення у житловому будинку поділяються на житлові, нежитлові та допоміжні.
Допоміжні приміщення багатоквартирного будинку - приміщення, призначені для забезпечення експлуатації будинку та побутового обслуговування мешканців будинку (сходові клітини, вестибюлі, перехідні шлюзи, позаквартирні коридори, колясочні, кладові, сміттєкамери, горища, підвали, шахти і машинні відділення ліфтів, вентиляційні камери та інші технічні приміщення).
Згідно зі ст. 382 Цивільного кодексу України власникам квартири у дво- або багатоквартирному житловому будинку належать на праві спільної сумісної власності приміщення загального користування, опорні конструкції будинку, механічне, електричне, сантехнічне та інше обладнання за межами або всередині квартири, яке обслуговує більше однієї квартири, а також споруди, будівлі, які призначені для забезпечення потреб усіх власників квартир, а також власників нежитлових приміщень, які розташовані у житловому будинку.
Відповідно до ст. 10 Закону України «Про приватизацію державного житлового фонду» та рішення Конституційного Суду України від 02.03.2004 №4-рп/2004 щодо офіційного тлумачення положень пункту 2 статті 10 згаданого Закону (що є обов'язковим до виконання на території України, остаточним і не може бути оскаржене) допоміжні приміщення передаються у спільну власність громадян одночасно з приватизацією ними квартир (кімнат у квартирах) багатоквартирних будинків безоплатно і окремо приватизації не підлягають. Власники неприватизованих квартир багатоквартирного будинку є співвласниками допоміжних приміщень нарівні з власниками приватизованих квартир.
Питання щодо згоди співвласників допоміжних приміщень у багатоквартирних будинках, на вчинення будь-яких дій стосовно допоміжних приміщень вирішується відповідно до законів України, які визначають правовий режим власності.
Згідно із ст. 369 Цивільного кодексу України володіння, користування і розпорядження майном, що є у спільній сумісній власності, здійснюється за згодою всіх співвласників.
Правочин щодо розпорядження спільним майном, вчинений одним із співвласників, може бути визнаний судом недійсним за позовом іншого співвласника у разі відсутності у співвласника, який вчинив правочин, необхідних повноважень.
Нежитлові приміщення - приміщення, які належать до житлового комплексу, але не відносяться до житлового фонду і є самостійним об'єктами цивільно-правових відносин. Приміщення визначаються як нежитлові у проектній документації на будинок та відповідно зареєстровані у бюро технічної інвентаризації.
Таким чином, по-перше. Вам необхідно з'ясувати - «полупідвальне» приміщення, яке Ви нині займаєте, віднесено до допоміжних приміщень будинку чи зареєстровано як нежитлове.
У разі, якщо вказане приміщення є допоміжним приміщення будинку, необхідна згода усіх власників (співвласників) квартир будинку на використання його Вами.
Якщо ж приміщення визначено як нежитлове, то Вам необхідно отримати згоду на його займання у безпосереднього власника (узгодження з іншими мешканцями житловог о будинку не потрібне).
По-друге, необхідно визнати вказане приміщення житловим.
Згідно із Житловим кодексом Української РСР непридатні для проживання жилі будинки і жилі приміщення переобладнуються для використання в інших цілях за рішенням органу місцевого самоврядування (його виконавчого комітету). Переведення нежитлових приміщень до житлових також належить до їх компетенції. Таке переведення можливе тільки за умови відповідності приміщень санітарним і технічним вимогам та визнання їх придатними для проживання.
Після визнання приміщення житловим орган місцевого самоврядування у встановленому порядку має прийняти рішення про надання цього приміщення Вам та видати ордер на вселення.
Відкриття особистого рахунку з оплати за спожиті житлово-комунальні послуги здійснюється житлово-експлуатаційною організацією на підставі ордеру на житло.
Лист Міністерства з питань житлово-комунального господарства щодо надання роз'яснень з питання формування житлового фонд)' соціального призначення (№7/15-717 від 24.01.2011)
Міністерство з питань житлово-комунального господарства розглянуло лист щодо надання роз'яснень з питання формування житлового фонду соціального призначення і повідомляє.
Відповідно до п.4 ч. 1 ст. 5 Закону України «Про житловий фонд соціального призначення» житловий фонд соціального призначення формується органами місцевого самоврядування, зокрема, шляхом передачі в комунальну власність житла, вилученого на підставі судових рішень або визнаного в установленому законом порядку безхазяйним або відумерлим.
Вказаний Закон не передбачає, що такому житлу в обов'язковому порядку має буї надано статус «житлового фонду соціального призначення».
Згідно зі ст. 335 Цивільного кодексу України безхазяйна річ може бут передана за рішенням суду у комунальну власність. Статею 1277 цього Кодекі передбачено, що спадщина, визнана судом відумерлою, переходить у власнісі територіальної громади.
Лист Міністерства з питань житлово-комунального господарства щоі; самочинного порушення звукоізоляції квартири тощо (№7/15-1180 від 04.02.2011)
Міністерство з питань житлово-комунального господарства розглянуло звернені щодо шляхів вирішення питання, хто повинен змусити власника квартири поновш звукоізоляцію квартири, яку він самочинно порушив, згідно з чинними будівельним нормами, і повідомляє.
Згідно з Законом України «Про житлово-комунальні послуги» (далі - Закої утримання будинків і прибудинкових територій - господарська діяльність спрямована ь задоволення потреби фізичної чи юридичної особи щодо забезпечення експлуатації" та/аб ремонту жилих та нежилих приміщень, будинків і споруд комплексів будинків і споруд, також утримання прилеглої до них прибудинкової території відповідно до вимс нормативів, норм, стандартів, порядків і правил згідно із законодавством.
Законом визначено, що балансоутримувач будинку - власник або юридична особ; яка за договором з власником утримує на балансі відповідне майно, а також забезпечу управління цим майном і несе відповідальність за його експлуатацію згідно з законом.
Згідно з Правилами утримання житлових будинків та прибудинкових території затвердженими наказом Держжитлокомунгоспу від 17.05.05 № 76, до елементі перепланування належать: перенесення і розбирання перегородок, перенесення влаштування дверних прорізів, улаштування і переустаткування тамбурів, прибудов балконів на рівні перших поверхів багатоквартирних будинків.
Таким чином, пошкодження конструктивного елементу споруди - міжповерховог перекриття - це самовільне перепланування.
Роботи з перепланування повинні проводитися за відповідним дозволом, згідно проектом, розробленим з дотриманням вимог чинних будівельних норм і правил (ДБІ В.2.2-15-2005 "Житлові будинки. Основні положення'', ДБН А.2.2-3-2004 "Проектуванні Склад, порядок розроблення, погодження та затвердження проектної документації"").
Відповідно до пункту 1.4.4 Правил утримання жилих будинків та прибудинкови територій, затверджених наказом Держжитлокомунгоспу України від 17.05.2005 № 1( переобладнання та перепланування жилих будинків, жилих і нежилих у жилих будинка приміщень, що погіршує умови експлуатації і проживання всіх або окремих громадян будинку або квартирі, не допускається.
Згідно з п. 1.4.6. зазначених Правил Власник, наймач (орендар) жилого будинку жилого чи нежилого у жилому будинку приміщення, що припустив самовільн переобладнання та перепланування, що призводить до порушення конструктивни елементів або засобів протипожежного захисту, зобов'язаний за свій рахунок привести ц приміщення до попереднього стану.
Таким чином, для вирішення питання Ви маєте звернутися із скаргою до власник (балансоутримувача) будинку, який має скласти акт про наявні порушення та надат припис власнику квартири, який зробив самочинне перепланування.
Оскільки відповідно до Законів України «Про місцеві державні адміністрації» т „Про місцеве самоврядування в Україні" питання здійснення контролю за належноь експлуатацією та організацією обслуговування населення підприємствами житлово комунального господарства, використанням та утриманням інших об'єктів нерухомоп майна усіх форм власності належать до повноважень місцевих органів державної влади т, органів місцевого самоврядування, Ви можете звернутися для вирішення порушеного питання до Київської міської державної адміністрації.
Відповідно до Закону України «Про прокуратуру» нагляд за додержанням і правильним застосуванням законів місцевими радами, їх виконавчими органами, підприємствами, установами і організаціями незалежно від форми власності, підпорядкованості та приналежності, посадовими особами та громадянами здійснюється Генеральним прокурором України та підпорядкованими йому прокурорами.
Тому для задоволення Ваших вимог щодо усунення порушень Ви можете звернутися до Прокуратури, а також до суду.
Принагідно повідомляємо, що згідно із ст. 7 Закону України «Про судову експертизу» судово-експертну діяльність здійснюють спеціалізовані державні установи (КНДІ судових експертиз, вул. Смоленська, 6, вул. Велика Житомирська, 19 та ін.).
Лист Міністерства з питань житлово-комунального господарства щодо самовільного відключення від централізованого опалення (№7/15-1257 від 07.02.2011)
Міністерство з питань житлово-комунального господарства розглянуло звернення щодо самовільного відключення від централізованого опалення і повідомляє.
Переобладнання системи опалення окремої квартири призводить до розбалансування внутрішньобудинксвої системи опалення, яка належить до інженерної системи будинку як цілісного майнового комплексу.
Згідно з вимогами відповідних будівельних норм при проектуванні будинку, в якому передбачається централізоване теплопостачання, всі стояки та внутрішні розподільчі мережі опалення гідравлічно ув'язані для забезпечення стабільної роботи внутрішньобудинкової системи загалом.
Будь-яке втручання в неї шляхом зміни гідравлічного опору (від'єднання від системи централізованого опалення) погіршує роботу всієї системи, чим порушує права інших мешканців,
Питання відключення мереж централізованого опалення та постачання гарячої води в багатоповерхових житлових будинках регулюється Правилами надання послуг з централізованого опалення, постачання холодної та гарячої води і водовід ведення, затвердженими постановою Кабінету Міністрів України від 21.07.05 № 630, та Порядком відключення окремих житлових будинків від мереж централізованого опалення та постачання гарячої води при відмові споживачів від централізованого теплопостачання (дачі - Порядок), який затверджено наказом Міністерства будівництва, архітектури та житлово-комунального господарства від 22.11.05 №4 (із змінами, внесеними наказом Мінжитлокомунгоспу від 06.11.07 № 169),
Цей Порядок визначає процедуру надання дозволу на відключення від мереж централізованого опалення та гарячого водопостачання (далі - ЦО і ГВП) окремого житлового будинку при відмові споживачів від ЦО і ГВП. Внесені зміни унеможливлюють відключення від ЦО і ГВП окремих квартир у багатоквартирному будинку і передбачають можливість відключення від централізованого опалення та гарячого водопостачання будинку в цілому за рішенням загальних зборів, за згодою всіх власників (уповноважених осіб власників) приміщень у житловому будинку.
Відносини між споживачем комунальних послуг (в даному випадку послуги з централізованого опалення) згідно зі ст. 19 Закону України «Про житлово-комунальні послуги», здійснюються виключно на договірних засадах. А саме, споживач зобов'язаний укласти договір на надання житлово-комунальних послуг, підготовлений виконавцем на основі типового договору.
Крім того, п. 29 Правил передбачає, що споживач має право на зменшення розміру плати у разі надання послуг не в повному обсязі, відхилення їх кількісних та/або якісних показників від затверджених нормативів (норм) споживання.
Таким чином, самовільне відключення радіаторів в квартирі не є підставою для зменшення оплати за надані послуги.
Крім того, відповідно до п. 24-26 Правил, споживачі можуть відмовитися від отримання послуг з централізованого опалення та постачання гарячої води. Самовільне відключення від мереж централізованого опалення та постачання гарячої води забороняється.
Згідно з Правилами утримання житлових будинків та прибудинкових територій, затвердженими наказом Держжитлокомунгоспу від 17.05.05 № 76, переобладнання - улаштування індивідуального опалення та іншого інженерного обладнання, перенесення нагрівальних, сантехнічних та газових приладів; влаштування і переустаткування туалетів, ванних кімнат, вентиляційних каналів.
Таким чином, зняті прилади опалення у Вашій квартирі - це самовільне переобладнання централізованої системи опалення будинку.
Відповідно до пункту 1.4.4 Правил утримання жилих будинків та прибудинкових територій, затверджених наказом Держжитлокомунгоспу України від 17.05.2005 № 76. переобладнання та перепланування жилих будинків, жилих і нежилих у жилих будинках приміщень, що погіршує умови експлуатації і проживання всіх або окремих громадян у будинку або квартирі, не допускається.
Згідно з п. 1.4.6. зазначених Правил Власник, наймач (орендар) жилого будинку, жилого чи нежилого у жилому будинку приміщення, що припустив самовільне переобладнання та перепланування, що призводить до порушення конструктивних елементів або засобів протипожежного захисту, зобов'язаний за свій рахунок привести це приміщення до попереднього стану.
Лист Міністерства регіонального розвитку, будівництва та житлово- комунального щодо порядку інвентаризації будинків без проведення опоряджувальних робіт (№7/15-1400 від 10.02.2011)
Міністерство регіонального розвитку, будівництва та житлово-комунального господарства розглянуло листа і повідомляє.
Технічна інвентаризація здійснюється бюро технічної інвентаризації відповідно до вимог Інструкції про порядок проведення технічної інвентаризації об'єктів нерухомого майна, затвердженої наказом Держбуду від 24.05.01 № 127.
Згідно з п. 3.2 цієї Інструкції під час проведення технічної інвентаризації завершеного будівництвом об'єкта, зведеного на підставі дозволу про надання у власність чи користування земельної ділянки і не прийнятого в експлуатацію, проводиться звірка плану будинку та плану ділянки із затвердженим проектом та планом земельної ділянки. Внутрішній обмір приміщень здійснюється (з точністю до 1 см) по всьому периметру за розмірами, виміряними між опорядженими поверхнями стін і перегородок на висоті 1,10 - 1,30 м від підлоги (без врахування плінтусів).
Наказом Мінрегіонбуду від 24.12.2008 № 637 затверджено Перелік внутрішніх опоряджувальних робіт, без виконання яких можливе прийняття в експлуатацію житлових будинків, до якого належить і опорядження стін, перегородок та стель житлових приміщень, коридорів, кухонь, ванних кімнат та туалетів, інших підсобних приміщень.
Якщо опорядження стін відсутнє, внутрішній обмір приміщень проводиться за фактом на момент проведення технічної інвентаризації.
Поняття мінімального рівня комфорту проживання стосується виключно архітектурно-планувальної організації житлових будинків, санітарно-гігієнічних вимог, вимог пожежної безпеки, застосування інженерного обладнання відповідно до положень ДБН В.2.2-15-2005 «Житлові будинки. Основні положення».
Лист Міністерства з питань житлово-комунального господарства щодо питання приватизації кімнат і кухонь у квартирах будинку (№7/15-1459 від 11.02.2011)
Міністерство з питань житлово-комунального господарства розглянуло листа щодо питання приватизації кімнат і кухонь у квартирах будинку і повідомляє.
Згідно із Законом України «Про приватизацію державного житлового фонду» (далі - Закон) до об'єктів приватизації належать квартири багатоквартирних будинків, одноквартирні будинки, кімнати у гуртожитках, кімнати у квартирах та одноквартирних будинках, де мешкають два і більше наймачів.
Передача займаних квартир (будинків, кімнат у гуртожитках) здійснюється в спільну сумісну або часткову власність за письмовою згодою всіх повнолітніх членів сім'ї, які постійно мешкають у цій квартирі (будинку, кімнаті в гуртожитку), в тому числі тимчасово відсутніх, за якими зберігається право на житло, з обов'язковим визначенням уповноваженого власника квартири (будинку, кімнати у гуртожитку).
Відповідно до статті 10 Закону власники квартир багатоквартирних будинків є співвласниками допоміжних приміщень будинку, технічного обладнання, елементів зовнішнього благоустрою і зобов'язані брати участь у загальних витратах, пов'язаних з утриманням будинку і прибудинкової території відповідно до своєї частки у майні будинку. Допоміжні приміщення (кладовки, сараї і т. ін.) передаються у власність квартиронаймачів безоплатно і окремо приватизації не підлягають.
Згідно з додатком № 10 Інструкції про порядок проведення технічної інвентаризації об'єктів нерухомого майна, затвердженої наказом Держбуду від 24.05.2001 № 127, квартира - сукупність житлових та допоміжних приміщень, які мають окремий вихід на сходову клітку, коридор або в двір.
Таким чином, здійснити приватизацію окремо розташованих кімнат як квартири неможливо.
Лист Міністерства регіонального розвитку, будівництва та житлово- комунального господарства щодо включення площі підвалу до загальної площі будинку (№7/15-1483 від 14.02.2011)
Міністерство регіонального розвитку, будівництва та житлово-комунального господарства розглянуло листа стосовно звернення громадянина щодо перевірки законності дій БТІ при виготовленні технічної документації на будинок і повідомляє.
Гіри проведенні технічної інвентаризації підрахунок площ садибних (індивідуальних) будинків здійснюється відповідно до вимог Інструкції про порядок проведення технічної інвентаризації об'єктів нерухомого майна (далі -Інструкція), затвердженої наказом Держбуду України від 24.05.01 №127, зареєстрованим в Міністерстві юстиції України 10.07.01 за №582/5773 (із змінами).
Розділом шостим Інструкції визначено, що площа житлового будинку визначається як сума поверхів будинку, виміряних в межах внутрішніх поверхонь зовнішніх стін, а також площ балконів і лоджій. Площі цокольного та підвального поверхів уключаються до техніко-економічних показників будинку.
Тому дії БТІ щодо включення площі підвалу до загальної площі будинку є закономірними.
Лист Міністерства з питань житлово-комунального господарства щодо узаконення перепланування у квартирі (влаштування перегородки) (№7/15-1597 від 16.02.2011)
Міністерство з питань житлово-комунального господарства розглянуло листа щодо узаконення перепланування у квартирі (влаштування перегородки) і. в межах компетенції, повідомляє.
Питання переобладнання та перепланування жилого будинку (жилого приміщення) врегульовано статтями 100, 152 Житлового кодексу УРСР.
Зокрема, згідно із ст. 100 ЖК УРСР переобладнання і перепланування жилого будинку і жилого приміщення провадяться з метою підвищення їх благоустрою і перетворення комунальних квартир в окремі квартири на сім'ю. Переобладнання і перепланування жилого приміщення допускаються за згодою наймача, членів сім'ї, які проживають разом з ним, та наймодавця і з дозволу виконавчого комітету місцевої ради...
Згідно із ст. 152 ЖК УРСР переобладнання і перепланування жилого будинку (квартири), що належить громадянинові на праві приватної власності, провадяться з дозволу виконавчого комітету місцевої ради.
Відповідно до статті 319 Цивільного кодексу України власник володіє, користується, розпоряджається своїм майном на власний розсуд. Він має право вчиняти щодо свого майна будь-які дії, які не суперечать закону.
Власник квартири може на свій розсуд здійснювати ремонт і зміни у квартирі, за умови, що ці зміни не призведуть до порушень прав власників інших квартир у багатоквартирному житловому будинку та не порушать санітарно-технічних вимог і правил експлуатації будинку.
Умови і порядок переобладнання, перепланування будинків, жилих і нежилих у жилих будинках приміщень із зміною їх функціонального призначення регламентуються Правилами утримання жилих будинків та прибудинкових територій, затверджених наказом Держжитлокомунгоспу України від 17.05.2005 № 76 (зареєстровано в Мін'юсті України 25.08.2005 за № 927/11207).
Згаданими Правилами визначено, що переобладнання і перепланування жилих будинків, жилих і нежилих у жилих будинках приміщень дозволяється робити відповідно до законодавства згідно із затвердженою в установленому порядку проектною документацією після одержання дозволу виконавчого комітету місцевої ради.
Переобладнання і перепланування жилих будинків, жилих і нежилих у жилих будинках приміщень, що призводять до порушення тривкості або руйнації несучих конструкцій будинку, погіршення цілісності і зовнішнього вигляду фасадів, порушення вимог протипожежної безпеки та засобів протипожежного захисту, не допускається.
Відповідно до статті 30 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні» повноваження щодо обліку житлового фонду, здійснення контролю за його використанням, а також за технічним станом, використанням та утриманням об'єктів нерухомого майна усіх форм власності, здійснення контролю за дотриманням законодавства щодо захисту прав споживачів, прийняття рішень про скасування даного дозволу на експлуатацію об'єктів у разі порушення вимог законодавства покладено на органи місцевого самоврядування.
Таким чином, перепланування та переобладнання квартир у житлових будинках здійснюється за дозволом органів місцевого самоврядування, видачу сертифікату на такі види робіт не передбачено, і видача дозволу на виконання будівельних робіт не вимагається (постанова Кабінету Міністрів України від 30.09.09 № 1104).
Зважаючи на викладене, узаконення перепланування, переобладнання квартир є компетенцією органу місцевого самоврядування, за рішенням якого БТІ вносяться відповідні зміни у Технічному паспорті.
Для цього не вимагається нове свідоцтво на право власності.
зо
Лист Міністерства з питань житлово-комунального господарства щодо порядку подання замовлень власниками об'єктів нерухомості (№7/15-1662 від 17.02.2011)
Міністерство з питань житлово-комунального господарства спільно з Севастопольською міською радою розглянуло Ваше звернення, що надійшло з Комітету Верховної Ради України листом від 29.12.2010 № 04-13/18-54, щодо неправомірних, на Вашу думку, дій директора КГІ «БТІ і ДРОНМ» (далі - БТІ) і повідомляє.
За інформацією Севастопольської міської ради заява споживчого кооперативу «Житловий кооператив Вимпел» від 10.07.10 з проханням провести технічну інвентаризацію об'єктів нерухомого майна зазначеного кооперативу (незавершене будівництво), розташованих за адресою - м. Севастополь, вул. Загороднянського, 2, надійшло до БТІ 20.07.2010 (вхідний реєстраційний №11968).
У відповіді БТІ листом від 20.08.2010 № 8558 Вам було вказано про те, що довіреність, додана до листа, не поширюється на представництво інтересів кооперативу «ЖК «Вимпел», та було запропоновано прибути до БТІ уповноваженому представнику цього кооперативу з гіравовстановлювальними документами на об'єкт нерухомого майна (та їх копіями) для оформлення договору на проведення робіт з технічної інвентаризації.
Акт прийому - передачі від 29.03.2010 , яким «ЖК «Вимпел» в особі Щеліна І.К., діючого на підставі довіреності № 443 від 16.04.2010 , виданої Тищенко Ю.І., яка є головою цього кооперативу, передає в якості пайового внеску до майна «ЖК «Вимпел» будівлі, розташовані за адресою : м. Севастополь, вул. Загороднянського загальною вартістю 400 000 грн.
Однак даний акт є нікчемним, оскільки відповідно до ст. 215 Цивільного кодексу України «недійсною є угода, якщо її недійсність встановлена законом (нікчемна угода). У цьому разі визнання такої угоди недійсною судом не потрібно».
Згідно з ч. 2 ст. 207 Цивільного кодексу «угода вважається такою , яка укладена в письмовій формі, якщо вона підписана його строною (сторонами). Угода, яка укладається юридичною особою , підписується особами, уповноваженими на це статутними документами, довіреністю, законом або іншими актами цивільного законодавства, та скріплюється печаткою.»
Згідно з довідкою АА № 336816 з Єдиного державного реєстру підприємств та організацій України правовий статус суб'єкта кооперативу «ЖК «Вимпел» - юридична особа. Тому довіреність від 16.04.2010 № 443, видана Тищенко Ю.І. на ім'я Щеліна І.К. для представлення інтересів гр. Тищенко Ю.І., але ніяк не юридичної особи «ЖК «Вимпел».
Довіреності від юридичної особи «ЖК «Вимпел», а також завіреної копії статутних документів, якими Ви уповноважені діяти від імені юридичної особи. Вами не надано.
Згідно з п. 1.7 Інструкції про порядок проведення технічної інвентаризації об'єктів нерухомого майна, затвердженої наказом Держбуду України від 24.05.01 № 127, зареєстрованого в Міністерстві юстиції України 10.07.01 за № 582/5773 (із змінами), для проведення інвентаризаційних робіт з юридичними особами укладаються договори. Договір між БТІ та «ЖК «Вимпел» не укладався.
Враховуючи викладене, підстави для проведення БТІ інвентаризації об'єктів нерухомого майна, заявлених гр. Щепіним І.К. (не є уповноваженим представником «ЖК «Вимпел») відсутні.
Для проведення технічної інвентаризації зазначеного об'єкту уповноваженому представнику «ЖК «Вимпел» необхідно прибути до БТІ для укладення договору.
Лист Міністерства з питань житлово-комунального господарства щодо порядку проведення інвентаризаційних робіт га визначення тарифів (№7/15-1870 від 23.02.2011)
Міністерство з питань житлово-комунального господарства розглянуло листа щодо незгоди із ситуацією, що склалася у сфері технічної інвентаризації та державної реєстрації речових прав на нерухоме майно, і в межах компетенції повідомляє.
Державна реєстрація права власності та інших речових прав на нерухоме майно в Україні здійснюється у порядку, визначеному Тимчасовим положенням про порядок державної реєстрації прав власності на нерухоме майно, затвердженим наказом Мін'юсту від 07.02.2002 № 7/5 (із змінами) (далі - Положення).
Відповідно до пункт 3.9 у разі подання заяви про реєстрацію прав власності на нерухоме майно не пізніше як через дванадцять місяців після виникнення цього права, об'єкт не підлягає повторній технічній інвентаризації, а у разі якщо строк подачі заяви порушено, то реєстрації прав власності повинна передувати технічна інвентаризація.
Пунктом 10 Інструкції про порядок проведення технічної інвентаризації об'єктів нерухомого майна, затвердженої наказом Держжитлокомунгоспу від 24.05.2001 № 127 (далі - Інструкція) передбачено підстави для проведення поточної інвентаризації, у тому числі - при зміні власника.
Тому, відповідно до пункту «і» розділу 10 Інструкції підставою для проведення поточної інвентаризації об'єктів нерухомого майна є зміна власника, якщо минуло дванадцять місяців після проведення попередньої технічної інвентаризації.
Відповідно до пункту 5.8 Тимчасового положення про порядок реєстрації прав власності на нерухоме майно, затвердженого наказом Міністерства юстиції України від 28.01.2003 № 6/5, зареєстрованого Міністерством юстиції України від 28.01.2003 за № 66/7387 (із змінами), витяг з Реєстру прав на нерухоме майно містить інформацію про вартість (вартість будівель і споруд за даними інвентаризації, з урахуванням гіЬізичного зносу та діючої індексації).
Вартість нерухомого майна за станом на дату проведення інвентаризаційних робіт визначається з урахуванням фізичного зносу, що встановлюється відповідно до СОУ ЖКГ 75.11-35077234.0015:2009. «Правила визначення фізичного зносу житлових будинків» та коригується на індекс зміни вартості будівельно-монтажних робіт і відображається у всіх відповідних формах та довідках (витягах), що надаються замовникам.
Постановою Кабінету Міністрів України від 25.12.96 № 1548 «Про встановлення повноважень органів виконавчої влади та виконавчих органів місцевих рад щодо регулювання цін (тарифів)», яка прийнята у межах повноважень Кабінету Міністрів України, наданих Законом України «Про ціни і ціноутворення», передбачено, що Рада міністрів АР Крим, обласні, Київська та Севастопольська міські державні адміністрації регулюють (встановлюють) тарифи на інвентаризацію та оформлення права власності на об'єкти нерухомого майна, та реєстрацію таких прав (пункт 12 додатка).
Що ж до встановлення тарифів на технічну інвентаризацію та реєстрацію речових прав, правильність встановлення таких тарифів може перевірити Державна інспекція з контролю за цінами.
Лист Міністерства з питань житлово-комунального господарства щодо обліку приватизованих квартир багатоквартирних будинків га розподілу земельних ділянок за власниками приватизованих квартир (№7/15-2035 від 28.02.2011)
Міністерство з питань житлово-комунального господарства розглянуло звернення щодо обліку приватизованих квартир багатоквартирних будинків та розподілу земельних ділянок за власниками приватизованих квартир і в межах компетенції інформує.
Вартість приватизованих квартир в багатоквартирних будинках, що не передані на баланс іншої юридичної особи, відповідно до Методичних рекомендацій з перенесення сальдо рахунків і субрахунків попереднього Плану рахунків бухгалтерського обліку виробничо- господарської діяльності об'єднань, підприємств і організацій на рахунки і субрахунки Плану рахунків бухгалтерського обліку активів, капіталу, зобов'язань і господарських операцій підприємств і організацій, затвердженого наказом Міністерства фінансів України від ЗО. 11.99 N 291 (лист Міністерства фінансів України від 04.02.2000 N 18-424), відображається на субрахунку 1031 "Приватизований житловий фонд" рахунку 10 "Основні засоби". Амортизація приватизованого житлового фонду балансоутримувачем як підприємством, діяльність якого не спрямована на відновлення такого фонду, відображається у порядку, передбаченому пунктом ЗО ПБО 7.
Приватизований житловий фонд на підставі відповідних правовстановлюючих документів, а також акту приймання-передачі (внутрішнього переміщення) основних засобів (форма N 03-1 списується із балансу відповідно до розділу III Положення про порядок бухгалтерського обліку окремих активів та операцій підприємств державного, комунального секторів економіки і господарських організацій, які володіють та/або користуються об'єктами державної, комунальної власності, затвердженого наказом Міністерства фінансів України від 19 грудня 2006 року N 1213.
Приватизовані квартири в багатоквартирних будинках у разі їх передачі в складі житлового комплексу на баланс об'єднання співвласників багатоквартирного будинку або на баланс іншої юридичної особи відповідно до Порядку передачі житлового комплексу, затвердженого постановою Кабінету Міністрів України від 11 жовтня 2002 року N 1521, на підставі акта приймання-передачі житлового комплексу виключаються з активів підприємства.
Правовий статус земель і принципи їх використання для багатоквартирних будинків визначено в статті 42 Земельного Кодексу України. Земельні ділянки, на яких розташовані багатоквартирні жилі будинки, а також належні до них будівлі, споруди та прибудинкові території державної або комунальної власності, надаються в постійне користування підприємствам, установам і організаціям, які здійснюють управління цими будинками.
Порядок використання земельних ділянок, на яких розміщено багатоквартирні житлові будинки, а також належних до них будівель, споруд і прибудинкових територій встановлюють співвласники.
У разі приватизації громадянами багатоквартирного жилого будинку відповідна земельна ділянка може передаватися безоплатно у власність або надаватись у користування об'єднанню власників.
Держземагентством розроблено «Методичні рекомендації щодо набуття прав на земельні ділянки під багатоквартирними жилими будинками», які було направлено Раді Міністрів АР Крим, обласним. Київській та Севастопольській радам, а також Рескомзему АР Крим, обласним. Київському та Севастопольському міським головним управлінням земельних ресурсів для керівництва в роботі листом Держкомзему від 26.02.07 №14-22-6/1253.
Відповідно до цих Методичних рекомендацій розміри земельних ділянок прибудинкових територій визначаються на підставі проектів відведення, основою яких є містобудівна документація (генеральний план населеного пункту, проект детальної забудови території тощо) або план земельно-господарського устрою населеного пункту.
Пунктом 16 зазначених Рекомендацій визначено, що виділення частини земельної ділянки власникам квартир і нежитлових приміщень в натурі (на місцевості) не допускається.
Лист Міністерства з питань житлово-комунального господарства що роз'яснення термінів «садовий будинок» та «котедж» (№7/15-2095 від 01.03.2011)
Міністерство з питань житлово-комунального господарства розглянуло звернен Головного управління праці та соціального захисту населення щодо роз'яснення термії «садовий будинок» та «котедж» і в межах компетенції інформує.
Статтею 379 Цивільного кодексу України визначено поняття жигла: «житл< фізичної особи є житловий будинок, квартира, інші приміщення, призначені та придатні д постійного проживання в них».
Житло, за цією статтею, є поєднуючим ионятгям, яке включає в себе житлові будинок, квартиру, садибу, котедж, дачу, які розраховані на тривалий сірок служби призначені для проживання. Не можуть вважатися житлом окремі виробничі приміщень вагончики, підвали, сараї, гаражі, збірно-розбірні, пересувні, контейнерні та інші підсоб споруди, а також приміщення, призначені для тимчасового перебування особи.
Чинне законодавство України не містить терміна і визначення «котеджу» аб «котеджного селища» як об'єктів нерухомості. Використання термінолог чинного законодавства дозволить охарактеризувати котедж як різновид ііщивідуальн житлової забудови, на регулювання якої з 01.01.2006 р. розповсюдив свою дію ДБН 2.2.15 2005 «Житлові будинки. Основні положення».
Будівельні норми відносять перелічені різновиди житла (крім індивідуальної житлового будинку) до поняття «сільський садибний будинок» - житловий будинок ДІ однієї сімї загальною площею, як правило, до 250 м. кв„ розташований на земельній ділянці сільській місцевості разом зі спорудами господарського призначення, садом і городом.
Розглядаючи особливості розташування та функціонування індивідуальни житлових будинків, котеджів необхідно скористатися також ДБН 360-92 «Містобудуванні Планування і забудова міських і сільських поселень». Даний ДБН розділяє поняття: «дачни будинок - це житловий будинок для використання протягом року з метою позаміської відпочинку» та «садовий будинок - будівля для літнього (сезонного) використання, яка питаннях нормування площі забудови, зовнішніх конструкцій та інженерного обладнання н відповідає нормативам, установленим для житлових будинків. З огляду на викладене поняття «котедж», «дачний будинок» та «сільський садибний будинок» на підстав положень будівельних норм може бути віднесено до поняття житлових. Не можуті вважатися житлом приміщення, призначені для тимчасового перебування особи.
Лист Міністерства з питань житлово-комунального господарства щод< перепланування квартири для розміщення у ній офісу (№7/15-2172 від 02.03.2011)
Міністерство з питань житлово-комунального господарства розглянуло зверненні •щодо перепланування квартири для розміщення у ній офісу і повідомляє.
Відповідно до статті 6 Житлового кодексу Української РСР приміщення у жили) будинках призначені для постійного проживання громадян. Надання приміщень у жили> будинках для потреб промислового характеру забороняється.
Перепланування житлових приміщень для розміщення в них офісів, контор торгових організацій та для інших цілей непромислового характеру чиним законодавством не передбачено.
Переобладнання житлових приміщень для використання їх в інших ціля> проводиться в разі визнання їх непридатними для проживання з подальшим переведенням в нежитлові. що регламентується ст. 7 і 8 Житлового кодексу УРСР та постановою Ради Міністрів УРСР від 26.04.84 № 189 "Про порядок обстеження стану житлових будинків з метою встановлення їх відповідності санітарним і технічним вимогам та визнання житлових будинків і житлових приміщень непридатними для проживання".
Відповідно до Правил користування приміщеннями житлових будинків, затверджених постановою Кабінету Міністрів України від 24.01.06 № 45 переобладнання і перепланування жилих і підсобних приміщень, балконів і лоджій за відповідними
проектами власники, наймачі (орендарі) мають право проводити без обмеження інтересів інших громадян, які проживають у будинку, з дозволу власника будинку (квартири) та органу місцевого самоврядування, виданого в установленому порядку.
Роботи з перепланування повинні проводитися відповідно до проекту розробленого з дотриманням вимог чинних будівельних норм і правил.
Згідно ДЬН В.2.2-15-2005 "Житлові будинки. Основні положення" офісні приміщення (приміщення громадського призначення) можуть бути розміщені в житлових будинках на першому, другому і цокольному поверхах і повинні мати входи і евакуаційні виходи, ізольовані від житлової частини будинку, та використовуватися за призначенням.
Зважаючи на викладене, у разі набуття житловим приміщенням стану, що не відповідає вимогам до таких приміщень та неможливості повернення його у такий стан, що відповідатиме вимогам (встановлюється за результатами комісійного обстеження за участю відповідних фахівців) його статус може бути змінений на нежитлове приміщення у встановленому порядку.
Іншого чинним законодавством не передбачено.
Лист Міністерства з питань житлово-комунального господарства щодо правомірності визначення працівниками БТІ новозбудованого будинку самочинно збудованим (№7/15-2331 від 09.03.2011)
Міністерство з питань житлово-комунального господарства розглянуло листа щодо правомірності визначення працівниками БТІ новозбудованого будинку, збудованого на власній земельній ділянці, згідно з погодженим проектом, за дозволом Державної архітектурно-будівельної інспекції, як об'єкту самочинного будівництва і повідомляє.
Технічна інвентаризація здійснюється бюро технічної інвентаризації відповідно до вимог Інструкції про порядок проведення технічної інвентаризації об'єктів нерухомого майна (далі - Інструкція), затвердженої наказом Держбуду від 24.05.01 № 127.
Згідно з п. 3.2 цієї Інструкції під час проведення технічної інвентаризації завершеного будівництвом об'єкта, зведеного на підставі дозволу про надання у власність чи користування земельною ділянкою і не прийнятого в експлуатацію, проводиться звірка плану будинку та плану ділянки із затвердженим проектом та планом земельної ділянки.
У разі виявлення розходжень на оригіналах та копіях інвентаризаційних планів на вільному місці з лицьового боку на штампах встановленого зразка, наведених у п. 3.2. Інструкції («На плані земельної ділянки», «На планах поверхів»), вказуються площа забудови, загальна площа, кількість житлових кімнат, житлова площа за проектом, та фактично.
Таким чином, визначення зазначеного новозбудованого будинку самочинно Збудованим є помилковим і має бути виправлене згідно з чинним нормативним^ документом, для чого Вам потрібно звернутися до БТІ.
Лист Міністерства з питань житлово-комунального господарства щодо визначення платника послуг за оцінку багатоповерхових житлових будинків (№7/15- 2532 від 12.03.2011)
Міністерство з питань житлово-комунального господарства розглянуло лист щодо надання роз'яснення хто визначений платником послуг за оцінку багатоповерхових житлових будинків, і повідомляє.
Робота бюро технічної інвентаризації регламентується Інструкцією про порядок проведення технічної інвентаризації об'єктів нерухомого майна (далі - Інструкція), затвердженою наказом Держбуду від 24.05.01 № 127, зареєстрованого у Мін'юсті 10.07.2001 за № 582/5773 (із змінами) та Тимчасовим положенням про порядок реєстрації прав власності на нерухоме майно, затвердженого наказом Мін'юсту від 07.02.02 № 7/5, зареєстрованим в Мін'юсті 18.02.2002 за№ 157/6445 (із змінами).
Інструкція визначає порядок та методику проведення технічної інвентаризації збудованих (реконструйованих) будинків, допоміжних будівель та споруд з метою визначення їх фактичної площі та об'єму (щодо проектних), обстеження та оцінки технічного стану наявних об'єктів, установлення вартості об'єктів.
Згідно з п. 9 Інструкції визначення вартості заміщення чи відтворення земельних поліпшень - будинків, будівель та споруд під час оцінки об'єктів малоповерхового житлового будівництва, у тому числі садибного типу, що належить на праві власності фізичним та юридичним особам у міській та сільській місцевостях України, проводиться відповідно до Порядку визначення вартості відтворення чи заміщення земельних поліпшень - будинків, будівель та споруд малоповерхового житлового будівництва, затвердженого наказом Фонду державного майна України та Державного комітету України з питань житлово-комунального господарства від 23.12. 2004 № 2929/227 та зареєстрованого в Міністерстві Юстиції України 18.01.2005 року за № 54/10334. Додатком до цього Порядку є Збірник укрупнених показників вартості відтворення функціональних об'єктів-аналогів для оцінки малоповерхових будинків, будівель і споруд
Визначення оціночної вартості багатоповерхових житлових будинків здійснюється під час проведення технічної інвентаризації і є її складовою.
Згідно із зазначеною Інструкцією технічна інвентаризація об'єкту нерухомого майна здійснюється за зверненням заявника і за його рахунок.
Стосовно тарифів на послуги БТІ, то згідно з постановою Кабінету Міністрів України від 25.12.1996 р. № 1548 (із змінами) тарифи на технічну інвентаризацію нерухомого майна регулюють (встановлюють) Рада міністрів АР Крим, обласні, Київська та Севастопольська міські державні адміністрації.
Лист Міністерства з питань житлово-комунального господарства щодо надання роз'яснень щодо оформлення права власності на квартиру (№7/15-2660 від 15.03.2011)
Міністерство з питань житлово-комунального господарства розглянуло лист щодо надання роз'яснень щодо оформлення права власності на квартиру і повідомляє.
Відповідно до Закону України «Про власність» право власності на кооперативні квартири, по яких сплачено пайові внески, оформляється шляхом видачі свідоцтва про право власності.
Згідно із Тимчасовим положенням про порядок реєстрації прав власності на нерухоме майно, затвердженим наказом Мін'юсту від 07.02.02 № 7/5, зареєстрованим в Мін'юсті 18.02.2002 за № 157/6445 (із змінами), свідоцтва про право власності підлягають державній реєстрації в бюро технічної інвентаризації.
Іншого законодавством не передбачено.
Лист Міністерства з питань житлово-комунального господарства щодо перепланування квартири (перенесення перегородки між кухнею і ванною) (№7/15- 2706 від 16.03.2011)
Міністерство з питань житлово-комунального господарства розглянуло лист щодо перепланування квартири (перенесення перегородки між кухнею і ванною) і повідомляє.
Відповідно до п. 3.2 Інструкції про порядок проведення технічної інвентаризації об'єктів нерухомого майна, затвердженої наказом Держбуду від 24.05.01 № 127, зареєстрованої в Мін'юсті 10 липня 2001 за № 582/5773 (із змінами), не належить до самочинного будівництва у багатоквартирних житлових будинках, гуртожитках - перепланування, пов'язані із збільшенням житлової або підсобної площі за рахунок демонтажу перегородок (крім великопанельних будинків), комор, знесення печей, камінів, грубок, вітрин, без зміни призначення приміщень, без порушення несучих конструкцій; засклення балконів і лоджій; зменшення житлової чи підсобної площі за рахунок утеплення та оздоблення стін; улаштування чи закриття дверних прорізів у внутрішніх некапітальних стінах (крім великопанельних будинків); перестановка обладнання в межах призначених приміщень.
Таким чином, перенесення перегородки між кухнею і ванною, яке не призвело до зміни житлової чи підсобної площі, не належить до самочинного будівництва.
Лист Міністерства з питань житлово-комунального господарства щодо надання роз'яснень, чи може комунальне підприємство бюро технічної інвентаризації здійснювати незалежну оцінку майна (№7/15-4130 від 13.04.2011)
Міністерство з питань житлово-комунального господарства розглянуло листа щодо надання роз'яснень, чи може комунальне підприємство бюро технічної інвентаризації здійснювати незалежну оцінку майна, що знаходиться в комунальній власності територіальної громади, і повідомляє.
Бюро технічної інвентаризації виконують роботи з технічної інвентаризації та визначення інвентаризаційної вартості .відповідно до Інструкції про порядок проведення технічної інвентаризації об'єктів нерухомого майна, затвердженої наказом Держбуду від 24.05.01 № 127, зареєстрованим у Мін'юсті 10 липня 2001 за № 582/5773 (із змінами), та власних статутів. Названі роботи не вимагають сертифікації.
Комунальні підприємства БТІ виконують роботи з експертної грошової оцінки тільки при наявності сертифіката.
Лист Міністерства з питань житлово-комунального господарства щодо роз'яснення стосовно проведення атестації працівників БТІ (№7/15-4296 від 15.04.2011)
Міністерство з питань житлово-комунального господарства розглянуло лист щодо роз'яснення стосовно проведення атестації працівників БТІ і повідомляє.
Бюро технічної інвентаризації у своїй діяльності керуються Інструкцією про порядок проведення технічної інвентаризації об'єктів нерухомого майна (далі - Інструкція), затвердженою наказом Держбуду України від 24.05.2001 № 127, зареєстрованим в Мін'юсті України 10.07.2001 за № 582/5773 (із змінами), та Статутом БТІ, затвердженим в установленому порядку.
Розділом 3 цієї Інструкції встановлено порядок та методику виконання робіт з проведення обмірювальних робіт, складання ескізів та планів поверхів будинків, будівель і споруд (окрім земельних ділянок).
Відповідно до ст. 20 Закону України «Про метрологію та метрологічну діяльність» державний метрологічний контроль і нагляд стосовно засобів вимірювальної техніки поширюється на вимірювання, результати яких використовуються під час робіт, пов'язаних з державною реєстрацією земельних ділянок і нерухомого майна.
Бюро технічної інвентаризації не проводять геодезичних робіт з обміру та реєстрації земельних ділянок з видачею державних актів на них. Зазначеними підприємствами здійснюються лінійні проміри мірними стрічками або електронним рулетками, які підлягають повірці.
Стаття 28 зазначеного Закону регулює питання повірки засобів вимірювальної техніки, що перебувають в експлуатації підприємств.
Перелік засобів вимірювальної техніки, що перебувають в експлуатації та підлягають повірці, складаються користувачами та подаються на погодження до відповідного територіального органу, уповноваженого проводити повірку засобів вимірювальної техніки.
Порядок складання переліків засобів вимірювальної техніки, що перебувають в експлуатації та підлягають повірці, затверджено наказом Держспоживстандарту України від 15.09.05 № 262 за погодженням з Державним комітетом України з питань регуляторної політики та підприємництва, зареєстровано Мін'юстом 04.10.2005 за № 1139/11419.
Термін подання переліків на погодження до уповноваженого територіального оргаї встановлено до 01 грудня поточного року.
Згідно з п. 2 ст. 17 зазначеного Закону на підприємстві має бути призначено особ відповідальну за забезпечення єдності вимірювань.
Законом України «Про державну реєстрацію прав на нерухоме майно та і обмежень», відповідно до якого бюро технічної інвентаризації виконують роботи п реєстрації прав на об'єкти нерухомого майна, також не передбачено атестацію БТІ т наявність у них метрологічних служб.
Лист Міністерства з питань житлово-комунального господарства щод надання роз'яснень порядку оплати за проведення робіт БТІ у скорочений термії (№7/15-4832 від 28.04.2011)
Міністерство з питань житлово-комунального господарства розглянуло листа щод надання роз'яснень порядку оплати за проведення робіт БТІ у скорочений термін повідомляє.
Згідно з пунктом 10 Збірника норм часу на роботи та послуги, що виконуютьс: бюро технічної інвентаризації України, затвердженого наказом Держжитлокомунгоспу ви 21.11.03 № 198, зареєстрованого у Мін'юсті 12.02.04 за №188/8787. до норм часу, у раз скорочення терміну їх виконання, за згодою замовників, для фізичних осіб - до 3 днів застосовується коефіцієнт 2.
Цією нормою не передбачено розмежування робіт, які виконуються БТІ.
БТІ виконує єдиний комплекс робіт від початку до кінцевого результату і не вимагає дроблення, що призводить до збільшення вартості виконаних робіт та зайво! витрати часу замовника.
У разі виконання замовлення у терміновому порядку скорочення виконання робіт до 3 днів застосовується до сукупності робіт з технічної інвентаризації, оцінки та державної реєстрації.
Враховуючи наявне збільшення затрати часу, а відповідно і зростання вартості виконаних робіт та численні скарги населення , вважаємо за необхідне запропонувати Міністерству юстиції внести зміни до Тимчасового положення про порядок реєстрації прав власності на нерухоме майно, затверджене наказом Мін'юсту від 07.02.02 №7/5 (із змінами) щодо виключення додаткового окремого подання заяв щодо реєстрації прав чи
надання витягів.
/
Лист Міністерства з питань житлово-комунального господарства з питань роз'яснення порядку проведення технічної інвентаризації артезіанської свердловини (№7/15-5046 від 04.05.2011)
Міністерство з питань житлово-комунального господарства розглянуло листа з питань роз'яснення порядку проведення технічної інвентаризації артезіанської свердловини і в межах компетенції повідомляє.
Відповідно до Положення про Міністерство з питань житлово-комунального господарства України, затвердженого постановою Кабінету Міністрів України від 12.05.07 № 717, Міністерство здійснює нормативно-методичне забезпечення проведення технічної інвентаризації об'єктів нерухомого майна.
У зв'язку з відсутністю нормативної бази щодо проведення технічної інвентаризації гідротехнічних споруд комунальне підприємство БТІ не може здійснити технічну інвентаризацію артезіанської свердловини.
